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２
０
１
１
年
の
年
頭
に
あ
た
り

ま
ず
は
、
会
員
皆
々
様
・
並
び
に

ご
家
族
様
の
ご
健
勝
と
ご
多
幸
を

心
か
ら
御
祈
り
申
し
上
げ
ま
す
。

「
マ
ン
シ
ョ
ン
再
生
に
つ
い
て
」

日
本
で
初
の
鉄
筋
コ
ン
ク
リ
ー

ト
の
共
同
住
宅
が
造
ら
れ
た
の

は
、
大
正
５
年
（
１
９
１
６
年
）

三
菱
鉱
業
が
長
崎
県
高
島
町
に
社

宅
と
し
て
建
築
し
た
建
物
が
最
初

と
い
わ
れ
て
お
り
ま
す
。

一
般
住
宅
で
は
、
現
東
京
都
江

東
区
深
川
の
古
石
場
住
宅
の
大
正

１２
年
（
１
９
２
３
年
）
が
最
初

で
、
関
東
大
震
災
後
に
は
、
厚
生

省
の
管
轄
下
で
財
団
法
人
同
潤
会

ア
パ
ー
ト
が
建
て
ら
れ
る
よ
う
に

な
り
、
９０
年
を
越
え
る
マ
ン
シ
ョ

ン
の
歴
史
を
経
て
、
平
成
２１
年
末

全
国
の
分
譲
マ
ン
シ
ョ
ン
の
戸
数

は
、
５
６
２
万
戸
に
達
し
て
い
ま

す
。
そ
の
中
で
築
３０
年
を
迎
え
る

マ
ン
シ
ョ
ン
は
、
全
国
で
１
０
０

万
戸
に
達
し
、
経
年
劣
化
へ
の
合

理
的
、
か
つ
確
実
な
対
応
が
求
め

ら
れ
て
い
ま
す
。

マ
ン
シ
ョ
ン
に
対
す
る
居
住
者

の
意
識
は
、
現
在
「
仮
の
住
ま

い
」
か
ら
「
終
の
住
み
か
」
へ

と
、
更
に
地
球
規
模
で
の
環
境
志

向
も
相
ま
っ
て
社
会
の
流
れ
も
ス

ク
ラ
ッ
プ
＆
ビ
ル
ド
か
ら
、
改
修

し
て
住
み
続
け
る
方
向
へ
と
変
化

し
て
い
ま
す
。

今
や
国
民
の
１０
人
に
一
人
が
分

譲
マ
ン
シ
ョ
ン
に
住
み
、
そ
の
数

は
、
１
４
０
０
万
人
以
上
と
い
わ

れ
て
い
ま
す
。

分
譲
マ
ン
シ
ョ
ン
の
老
朽
化
対

策
と
し
て
、
国
が
法
的
な
根
拠
を

持
っ
て
政
策
と
し
て
打
ち
出
し
て
い

る
の
は
、
建
替
し
か
あ
り
ま
せ
ん
。

マ
ン
シ
ョ
ン
に
入
居
し
て
数
年

経
つ
と
、
個
々
の
マ
ン
シ
ョ
ン
で

は
、
住
民
同
士
の
人
間
関
係
が
生

ま
れ
、
住
み
慣
れ
た
環
境
で
の
コ

ミ
ュ
ニ
テ
ィ
が
形
成
さ
れ
て
き
て

い
る
の
で
す
。

又
、
建
替
は
居
住
者
の
数
年
単

位
の
転
居
が
必
要
で
あ
り
、
折
角

培
わ
れ
た
コ
ミ
ュ
ニ
テ
ィ
の
崩
壊

も
起
き
か
ね
な
い
で
す
し
、
そ
の

他
、
コ
ス
ト
や
住
民
の
合
意
形
成

を
め
ぐ
り
、
深
刻
な
対
立
を
生
む

懸
念
も
あ
り
ま
す
。

マ
ン
シ
ョ
ン
の
建
替
は
、
一
般

的
な
サ
ラ
リ
ー
マ
ン
に
と
っ
て
、
一

生
に
一
度
の
大
き
な
買
い
物
で
あ

り
、
将
来
的
に
安
心
と
安
全
を
求

め
た
終
の
住
み
か
で
も
あ
り
ま
す
。

多
額
な
資
金
と
深
刻
な
住
民
対

立
を
生
み
だ
し
、
か
つ
、
グ
ロ
ー
バ

ル
な
問
題
と
し
て
世
界
的
に
検
討

さ
れ
て
い
る
環
境
と
省
エ
ネ
時
代

に
逆
行
す
る
も
の
で
、
こ
の
ま
ま

見
過
ご
す
わ
け
に
は
い
き
ま
せ
ん
。

マ
ン
シ
ョ
ン
再
生
の
流
れ
は
、

平
成
１４
年
の
マ
ン
シ
ョ
ン
建
替
円

滑
化
法
の
制
定
・
区
分
所
有
法
の

改
正
審
議
の
時
、
建
物
の
主
要
構

造
躯
体
部
分
を
残
し
、
部
分
的
に

改
善
・
改
良
・
設
備
の
更
新
等
を

行
い
、
か
つ
長
持
ち
さ
せ
得
る
マ

ン
シ
ョ
ン
再
生
と
い
う
手
法
の
所

在
を
示
唆
し
た
事
を
き
っ
か
け
に

マ
ン
シ
ョ
ン
の
長
寿
命
化
や
再
生

に
関
す
る
調
査
研
究
を
促
進
す
る

と
し
た
付
帯
決
議
を
採
択
し
、
法

案
成
立
に
至
っ
た
と
い
う
経
緯
が

あ
り
ま
す
。

＊�

全
管
連
、
マ
ン
シ
ョ
ン
再
生
法

（
仮
称
）
制
定
・
要
請
書
提
出

Ｎ
Ｐ
Ｏ
埼
管
ネ
ッ
ト
の
加
盟
す

る
全
国
マ
ン
シ
ョ
ン
管
理
組
合
連

合
会
（
全
管
連
）
は
、
昨
年
の
４

月
、
国
に
対
し
て
「
マ
ン
シ
ョ
ン

再
生
法
（
仮
称
）
制
定
を
求
め
る

要
請
書
」
を
提
出
し
ま
し
た
。

そ
の
内
容
は
、
従
来
の
新
規
供

給
や
建
替
促
進
を
中
心
と
し
た
政

策
を
転
換
し
、
住
宅
ス
ト
ッ
ク
の

長
期
使
用
促
進
を
図
る
べ
き
と
い

う
も
の
で
、「
再
生
」
を
キ
ー
ワ

ー
ド
に
置
い
て
い
ま
す
が
建
替
は

前
提
と
し
て
い
ま
せ
ん
。

マ
ン
シ
ョ
ン
は
、
築
後
３０
年
を

過
ぎ
る
と
老
朽
化
す
る
と
い
わ
れ

て
お
り
、
政
府
は
、
永
い
間
、
建

替
を
そ
の
解
決
策
と
し
て
推
進
し

て
き
ま
し
た
。

全
管
連
で
は
、
既
存
マ
ン
シ
ョ

ン
を
適
正
に
維
持
管
理
し
、
築
後

１
０
０
年
程
度
は
、
住
み
続
け
ら

れ
る
事
を
目
指
し
、
そ
の
時
代
の

生
活
ス
タ
イ
ル
や
社
会
的
な
求
め

や
必
要
に
応
じ
て
再
生
を
行
い
、

長
寿
命
化
を
図
る
こ
と
が
目
的
で

あ
る
と
考
え
て
い
ま
す
。

そ
の
核
た
る
主
な
基
準
は
、
⑴

長
寿
命
化
で
き
る
よ
う
な
適
正
な

維
持
保
全
⑵
耐
震
性
の
確
保
⑶
内

装
や
設
備
の
更
新
で
生
活
水
準
を

向
上
さ
せ
る
等
で
あ
り
ま
す
。
こ

う
し
た
基
準
を
ク
リ
ア
す
る
に

は
、
区
分
所
有
法
等
現
行
法
の
改

正
を
図
る
必
要
が
あ
り
、
再
生
技

術
の
開
発
、
専
門
技
術
者
及
び
事

業
者
を
育
成
強
化
す
る
こ
と
も
急

務
で
あ
る
と
お
も
い
ま
す
。

Ｎ
Ｐ
Ｏ
埼
管
ネ
ッ
ト
で
は
、
昨

年
１１
月
２８
日
、
さ
い
た
ま
市
文
化

セ
ン
タ
ー
に
お
い
て
「
マ
ン
シ
ョ

ン
は
、
何
年
持
つ
か
」
に
つ
い

て
、
併
設
し
て
い
る
マ
ン
総
研
の

一
級
建
築
士
に
よ
る
パ
ネ
ル
デ
ィ

ス
カ
ッ
シ
ョ
ン
を
行
い
ま
し
た
。

マ
ン
シ
ョ
ン
の
長
寿
命
化
を
図
る

為
に
は
、
個
々
の
マ
ン
シ
ョ
ン
に

応
じ
た
「
長
期
修
繕
計
画
」
が
必

要
で
あ
る
事
は
皆
さ
ん
良
く
ご
存

じ
の
事
と
思
い
ま
す
。
今
回
は
、

マ
ン
シ
ョ
ン
寿
命
を
ど
う
捉
え
る

か
に
焦
点
を
当
て
「
管
理
組
合
が

考
え
る
べ
き
重
要
ポ
イ
ン
ト
に
つ

い
て
」
実
施
致
し
ま
し
た
。

又
、
マ
ン
シ
ョ
ン
再
生
メ
リ
ッ

ト
は
、
永
く
住
み
続
け
て
形
成
さ

れ
た
コ
ミ
ュ
ニ
テ
ィ
を
失
う
こ
と

な
く
継
続
し
て
培
っ
て
き
た
住
環

境
を
毀
損
す
る
こ
と
な
く
住
み
続

け
ら
れ
る
事
に
あ
る
と
思
い
ま
す
。

新
年
の
ご
挨
拶

特
定
非
営
利
活
動
法
人�

埼
管
ネ
ッ
ト
会
長

佐
々
木　

一
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謹
賀
新
年

意
義
あ
る
年
に
な
り
ま
す
よ
う

心
か
ら
お
祈
り
申
し
上
げ
ま
す

◎
敬
老
の
あ
い
さ
つ
文

百
戸
の
マ
ン
シ
ョ
ン
に
住
ん
で

三
十
六
年
に
な
り
ま
す
。
当
然
な

が
ら
、
子
供
は
巣
立
っ
て
ゆ
き
、

残
っ
た
親
は
高
齢
に
な
り
、
年
相

応
の
新
年
を
迎
え
て
い
ま
す
。

最
近
は
、
高
齢
者
が
社
会
的
に

話
題
に
な
り
、
本
誌
で
も
９４
号
に

マ
ン
シ
ョ
ン
に
お
け
る
「
一
人
暮

ら
し
高
齢
者
の
生
と
死
」
の
事
例

を
紹
介
し
ま
し
た
。

高
齢
者
は
、
孤
立
せ
ず
安
全
に

安
心
し
て
暮
ら
せ
る
住
環
境
を
望

ん
で
い
ま
す
。
そ
こ
で
、
各
種
の

関
係
機
関
と
同
様
に
、
研
究
所
で

も
住
環
境
づ
く
り
を
調
査
研
究
し

て
い
ま
す
。

旧
年
９
月
２０
日
の
敬
老
日
に
、

市
の
社
会
福
祉
協
議
会
は
、
七
十

五
才
以
上
へ
祝
い
金
と
支
部
長
の

敬
老
あ
い
さ
つ
文
を
さ
し
あ
げ
ま

し
た
。
私
は
、
高
齢
者
を
見
捨
て

な
い
敬
老
あ
い
さ
つ
文
に
感
動
。

以
下
に
、
概
要
を
紹
介
し
ま
す
。

「
ご
長
寿
お
め
で
と
う
ご
ざ
い

ま
す
。
皆
様
方
が
世
界
恐
慌
や
大

戦
の
な
か
で
頑
張
り
、
戦
後
の
日

本
を
築
い
て
く
だ
さ
り
心
か
ら
感

謝
申
し
あ
げ
ま
す
。

お
陰
様
で
、
私
た
ち
は
平
和
な

社
会
で
生
活
し
て
お
り
ま
す
。

苦
し
か
っ
た
困
難
な
時
代
を
ふ

り
か
え
り
、
私
た
ち
に
折
に
ふ
れ

て
お
知
恵
を
授
け
て
く
だ
さ
い
。

そ
し
て
、
ご
健
康
で
楽
し
い

日
々
を
お
過
ご
し
い
た
だ
き
、
来

年
ま
た
敬
老
の
日
を
迎
え
て
く
だ

さ
る
こ
と
を
、
心
か
ら
お
願
い
申

し
あ
げ
ま
す
」

旧
年
は
戦
後
六
十
五
年
で
し
た

の
で
、
戦
時
・
戦
後
復
興
の
特
集

記
事
が
報
道
さ
れ
ま
し
た
。

戦
場
で
苦
戦
し
た
体
験
、
学
徒

動
員
の
体
験
、
特
攻
隊
の
実
態
、

空
襲
や
原
爆
投
下
の
被
害
、
ま
た

食
糧
・
資
源
不
足
の
戦
時
・
戦
後

か
ら
の
復
興
な
ど
。
さ
ら
に
、
ア

メ
リ
カ
が
原
爆
投
下
の
広
島
・
長

崎
に
戦
後
は
じ
め
て
参
拝
を
報
道
。

◎
目
ざ
め
た
獅
子
と
尖
閣

旧
年
１０
月
、
秋
晴
れ
の
日
に
、

マ
ン
シ
ョ
ン
に
す
ん
で
い
る
高
齢

の
親
友
を
訪
ね
ま
し
た
。

私
「
高
齢
者
が
孤
立
せ
ず
安
心

し
て
暮
ら
せ
る
マ
ン
シ
ョ
ン
情
報

を
集
め
て
い
る
の
だ
」

親
友
「
都
内
に
娘
夫
婦
が
住
ん

で
お
り
、
毎
月
孫
を
つ
れ
て
遊
び

に
き
て
く
れ
る
」

私
「
い
い
娘
さ
ん
だ
。
君
は
一

人
暮
ら
し
で
も
マ
ン
シ
ョ
ン
で
孤

独
に
死
ぬ
こ
と
は
な
い
」

お
互
い
に
軍
国
少
年
と
し
て
育

ち
、
中
国
が
話
題
に
な
り
ま
し
た
。

私
「
小
学
生
の
と
き
、
日
本
軍

は
支
那
（
中
国
）
の
内
陸
へ
進
軍

し
て
い
た
な
」

親
友
「
神
国
だ
か
ら
、
負
け
な

い
。
神
社
参
り
を
し
て
い
た
な
」

私
「
小
学
校
の
先
生
が
支
那
は

眠
れ
る
獅
子
だ
と
。
そ
の
獅
子
は

目
ざ
め
、
日
本
を
抜
き
世
界
二
位

の
経
済
大
国
に
な
る
ら
し
い
」

旧
年
９
月
、
沖
縄
県
尖
閣
諸
島

沖
、
日
本
領
海
内
で
中
国
漁
船
が

海
上
保
安
庁
巡
視
船
に
衝
突
事

件
。
中
国
漁
船
長
を
逮
捕
。
そ
の

後
の
経
過
は
省
略
し
ま
す
が
、
中

国
は
「
尖
閣
諸
島
は
中
国
領
土
」

と
主
張
し
て
い
ま
す
。　

日
本
政
府
は
「
尖
閣
諸
島
は
歴

史
的
に
も
国
際
法
的
に
も
日
本
の

領
土
で
あ
る
」
そ
の
根
拠
を
中
国

だ
け
で
な
く
国
際
社
会
へ
も
説
明

す
べ
き
で
す
。
同
時
に
、
日
中

は
、
戦
略
的
互
恵
関
係
を
発
展
さ

せ
、
東
ア
ジ
ア
の
平
和
と
安
定
に

貢
献
し
て
欲
し
い
。

【
日
本
領
土
の
根
拠
】　

１
８
８

４
年
に
古
賀
辰
四
郎
が
探
検
、
９５

年
に
日
本
領
土
編
入
を
閣
議
決

定
。
第
二
次
大
戦
末
前
ま
で
数
百

人
が
、
か
つ
お
節
を
生
産
。

戦
後
一
時
期
米
軍
の
施
政
権

下
、
１
９
７
１
年
に
調
印
、
施
政

権
は
７２
年
５
月
に
日
本
へ
返
還
。

一
方
、
１
９
６
９
年
に
海
底
石

油
が
指
摘
さ
れ
て
か
ら
、
中
国
は

７１
年
暮
れ
に
領
有
を
主
張
。
し
か

し
、
そ
れ
以
前
の
中
国
文
献
で

も
、
尖
閣
諸
島
は
日
本
の
領
土
。

◎
聖
徳
太
子
に
学
ぶ

旧
年
１０
月
、
平
城
遷
都
（
４３
代

元
明
天
皇
）
千
三
百
年
祭
の
奈
良

を
二
日
間
観
光
し
ま
し
た
。

平
城
宮
は
、
現
在
の
皇
居
と
国

会
議
事
堂
、
官
庁
街
を
一
ケ
所
に

集
め
た
よ
う
な
と
こ
ろ
で
す
。

そ
の
跡
地
に
、
天
皇
が
儀
式
を

す
る
第
一
次
大
極
殿
や
南
正
面
の

朱
雀
門
な
ど
が
復
原
さ
れ
、
し
ば

し
往
時
を
想
像
し
ま
し
た
。

そ
れ
か
ら
、
マ
イ
ク
ロ
バ
ス
で

古
墳
・
遺
跡
な
ど
を
見
学
し
な
が

ら
奈
良
盆
地
南
部
の
飛
鳥
へ
。
こ

の
地
で
天
皇
が
支
配
す
る
大
和
朝

廷
が
誕
生
し
都
が
築
か
れ
ま
し
た
。

３３
代
推
古
天
皇
は
最
初
の
女
帝

で
補
佐
が
必
要
、
聖
徳
太
子
は
摂

政
と
し
て
大
活
躍
し
ま
し
た
。

中
国
・
隋
へ
使
者
を
派
遣
。
中

国
は
「
世
界
の
中
心
で
偉
い
、
周

り
は
野
蛮
人
の
地
域
」
と
考
え
て

い
ま
し
た
。
聖
徳
太
子
は
ス
ゴ
イ

手
紙
を
。「
日
出
ず
る
と
こ
ろ
の

天
子
、
書
を
日
没
す
る
と
こ
ろ
の

天
子
に
致
す
。
つ
つ
が
な
き
や
」

文
面
は
失
礼
か
も
し
れ
な
い
が
、

対
等
な
外
交
を
要
求
し
、
使
者
は

無
事
に
日
本
へ
帰
っ
て
き
ま
し
た
。

ま
た
、
十
七
条
の
憲
法
を
制
定
。

憲
法
は
、
字
が
よ
め
る
朝
廷
の
役

人
た
ち
が
守
る
べ
き
心
構
え
で
す
。

そ
の
十
五
条
は
、
私
心
を
す
て

て
公
務
を
と
る
。
か
ね
て
か
ら
、

マ
ン
シ
ョ
ン
の
役
員
は
、
任
期
二

年
内
、
無
給
・
低
報
酬
の
公
僕
で

あ
る
と
思
っ
て
い
ま
す
。

約
千
四
百
年
前
の
聖
徳
太
子
を

も
っ
と
研
究
し
た
く
な
り
ま
す
。

マ
ン
シ
ョ
ン
問
題
総
合
研
究
所
理
事
長

喜
田　

大
三
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納得、安心のできる管理

☆ 総合管理の受託から自主管理の応援まで

☆ 管理組合のニーズに合った管理システム

☆ 木目の細かい対応が出来ます

日本高層管財株式会社
本社東京都渋谷区代々木1-19-12新代々木ビル4階 〒151-0053
　　ＴＥＬ03-5388-4471(代)　ＦＡＸ03-5388-6463

マンション管理組合様向け
リースでリフォーム　　　
（窓・玄関ドア・手すりリフォーム）

トステム株式会社
���ビル改装埼玉営業所

〒��6-0911
埼玉県さいたま市緑区三室1158-�
TEL:0�8-876-5876　担当:渡会（ワタライ）

�前田建設グループ

フジミビルサービス株式会社

〒10�-0025
東京都中央区日本橋茅場町�-1-11
TEL:0�-�6�9-7900
FAX:0�-�6�9-7609

高品質な工事と誠実なアフターケア
環境にやさしいリニューアルを

提供します。

　　　　シンヨー株式会社
　　　　　　　　���さいたま支店

　�さいたま市南区文蔵2-27-2�-101
　�TEL�0�8-710-5707
　�FAX�0�8-710-5708
　�URL�http://www.sinyo.com/

ウレタン防水のリーディングカンパニー

株式会社ダイフレックス

本社　マンション改修チーム
〒16�-082�
東京都新宿区西新宿2丁目�-1新宿 NSビル2�階
TEL.0�（5�81）1188
http://www.dyflex.co.jp

マンション共用部分リフォームローン

三菱電機クレジット株式会社

本社　ビルシステム事業部　マンションリフォーム課
〒1�1-8505
東京都品川区西五反田1-�-8（五反田御幸ビル）
TEL.0�（5�96）9�97
http://www.credit.co.jp/reform/mkrfl.html

謹
ん
で
新
春
の

　

お
慶
び
を
申
し
上
げ
ま
す

　
　
　

 

平
成
二
十
三
年 大和ライフネクスト株式会社

事業開発部　　　　　　

0120-5�-�068
東京都港区赤坂5丁目1番��号　〒107-0052
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全くの「逆転の発想」から誕生しました。このアレス
セラホールド工法は、従来常識とされていた、水を
はじく撥水性を覆し、水になじむ親水性という常識
を生みました。それは、雨水が汚れを一緒に取り去る
セルフクリーニング機能により、住まいの外壁の汚
れを寄せ付けず、美しい外観を長く保ち続けます。

低汚染形複合外装仕上工法 低汚染形セラミック変性フッ素樹脂塗料

低汚染形セラミック変性ウレタン樹脂塗料

建設塗料本部

資料のご請求、お問い合わせは

本社〒144-0045 東京都大田区南六郷3丁目12番1号
　　ＴＥＬ.(03)5711-8901 ＦＡＸ.(03)5711-8931

（特許 第２６１００８５号）

雨水

汚れ

親水性被膜
水になじみやすい被膜

親水膜イメージ図

関西ペイントホームページ　ｈｔｔｐ://ｗｗｗ.ｋａｎｓａｉ.ｃｏ.ｊｐ/

信頼される管理をめざします

株式会社ダイワサービス
東京支社

東京都千代田区飯田橋�丁目1�番1号
TEL�0�-521�-2��8

建装工業株式会社

首都圏マンションリニューアル事業部
〒105-000�　東京都港区西新橋�-11-1
TEL�0�-����-050��FAX�0�-����-05�5
http://www.kenso.co.jp/

三興管理株式会社

東京都千代田区神田須田町1-7
電話番号�0�-�252-7�67
FAX 番号�0�-�255-2287

マ
ン
シ
ョ
ン
問
題
総
合
研
究
所

Ｎ
Ｐ
Ｏ　

埼
管
ネ
ッ
トRe-innovation

TOHOは建物の資産価値を再生する会社です

ISO9001・1�001全支店運用中

TOHO株式会社
　　　　東京支社／〒101-0044　東京都千代田区鍛冶町1-8-3
　　　　　　　　　TEL：03（3255）1876（代）　FAX：03（3257）9190
　　　　　　　　　URL：http://www.toho-cp.co.jp
　　　　　　　　　E-Mail：Toho@toho-cp.co.jp

私どもは、マンション、集合住宅のリニューアル工事（大規模修
繕・大規模改修工事）の専門会社です。
資産価値向上につながる Re-Innovation をコンセプトに新しい夢や
感動をご提供します。

ビル・マンションの大規模修繕工事

株式会社ラクシー
〒270-2221　千葉県松戸市紙敷1009
TEL:0�7-�12-8888/FAX:0�7-�12-8889
URL:http://www.ruxy.co.jp/
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建
物
の
耐
用
年
数
を
決
定
す
る

要
素
と
し
て
、
①
構
造
的
、
②
経

済
的
、
③
機
能
的
、
④
税
法
的
耐

用
年
数
の
４
つ
が
あ
げ
ら
れ
る
。

①
〈
構
造
的
耐
用
年
数
〉

構
造
的
耐
用
年
数
を
決
定
す
る

要
因
と
し
て
は
コ
ン
ク
リ
ー
ト
の

中
性
化
が
あ
る
。
多
く
の
マ
ン
シ

ョ
ン
は
鉄
筋
コ
ン
ク
リ
ー
ト
か
鉄

骨
鉄
筋
コ
ン
ク
リ
ー
ト
で
で
き
て

い
る
。
ど
ち
ら
も
鉄
筋
（
鉄
骨
）

と
コ
ン
ク
リ
ー
ト
で
建
物
を
構
成

し
支
え
て
い
る
。
鉄
筋
は
空
気
中

で
は
錆
び
る
が
、
コ
ン
ク
リ
ー
ト

は
ア
ル
カ
リ
性
な
の
で
内
部
の
鉄

筋
は
錆
び
か
ら
守
ら
れ
て
い
る
。

と
こ
ろ
が
コ
ン
ク
リ
ー
ト
は
経
年

と
共
に
空
気
中
の
二
酸
化
炭
素
と

反
応
し
て
表
面
か
ら
中
性
化
し
て

ゆ
く
。
コ
ン
ク
リ
ー
ト
が
中
性
化

す
る
と
内
部
の
鉄
筋
が
錆
び
て
構

造
性
能
は
劣
化
す
る
。
コ
ン
ク
リ

ー
ト
の
中
の
鉄
筋
を
錆
か
ら
ま
も

る
た
め
コ
ン
ク
リ
ー
ト
の
厚
さ
が

建
築
基
準
法
や
日
本
建
築
学
会
の

基
準
（
Ｊ
Ａ
Ｓ
Ｓ
５
）
で
定
め
ら

れ
て
い
る
。
部
位
に
も
よ
る
が
建

築
基
準
法
で
は
鉄
筋
の
コ
ン
ク
リ

ー
ト
の
か
ぶ
り
厚
さ
は
最
低
二
セ

ン
チ
以
上
Ｊ
Ａ
Ｓ
Ｓ
５
で
は
三
セ

ン
チ
以
上
と
な
る
。
で
は
、
コ
ン
ク

リ
ー
ト
の
中
性
化
は
ど
の
く
ら
い

の
速
さ
で
進
行
す
る
の
だ
ろ
う
か
。

中
性
化
を
推
定
す
る
計
算
式

（
岸
谷
式
）
よ
り
計
算
結
果
の
み

示
す
と
次
の
よ
う
に
な
る
。

中
性
化
深
さ　
　

経
年

一
セ
ン
チ　
　
　

７
・
２２
年

二
セ
ン
チ　
　
　

２８
・
８
年

三
セ
ン
チ　
　
　

６４
・
９８
年

以
上
は
打
放
し
コ
ン
ク
リ
ー
ト

の
中
性
化
の
話
で
あ
る
。

打
放
し
コ
ン
ク
リ
ー
ト
表
面
に

仕
上
げ
を
す
る
と
中
性
化
を
抑
制

す
る
効
果
が
あ
る
。

ビ
ニ
ル
ク
ロ
ス
を
表
面
に
張
っ

た
コ
ン
ク
リ
ー
ト
の
中
性
化
速
度

は
打
放
し
コ
ン
ク
リ
ー
ト
の
中
性

速
度
の
０
・
０
０
４
倍
に
抑
制
さ

れ
る
と
い
う
デ
ー
タ
が
あ
る
。

建
物
の
耐
震
性
能
と
耐
久
性
は

建
物
の
耐
用
年
限
中
に
１
回
発
生

す
る
か
も
し
れ
な
い
大
地
震
（
震

度
六
強
程
度
を
想
定
）
に
対
し
て

人
命
の
保
護
を
優
先
し
建
物
に
ひ

び
割
れ
や
変
形
な
ど
の
損
傷
が
生

じ
て
も
人
命
に
危
害
を
及
ぼ
す
よ

う
な
倒
壊
な
ど
の
被
害
が
生
じ
な

い
こ
と
を
目
標
に
し
て
お
り
、
耐

震
化
が
直
ち
に
耐
久
性
能
の
向
上

に
結
び
つ
く
わ
け
で
は
な
い
。

②
〈
経
済
的
耐
用
年
数
〉

修
繕
費
が
建
て
替
え
費
を
上
回

る
場
合
や
売
り
に
出
し
て
も
買
い

手
が
つ
か
な
い
い
わ
ゆ
る
市
場
価

値
を
失
う
場
合
等
が
あ
る
。

③
〈
機
能
的
耐
用
年
数
〉

面
積
狭
小
や
、
エ
レ
ベ
ー
タ
ー

の
不
設
置
な
ど
で
建
物
が
時
代
遅

れ
に
な
る
。

④
〈
税
法
上
の
耐
用
年
数
〉

一
九
九
八
年
ま
で
六
十
年

一
九
九
九
年
か
ら
四
七
年

建
物
の
寿
命
を
建
物
群
（
同
じ

種
類
の
建
物
）
の
残
存
率
が
５０
％

と
な
る
期
間
と
定
義
し
て
い
る
。
バ

ブ
ル
期
（
１
９
８
７
～
１
９
８
９
）

の
調
査
な
の
で
建
替
期
間
が
短
い
。

マ
ン
シ
ョ
ン
の
延
命
と
建
替

国
土
交
通
省
が
建
替
え
か
修
繕

か
を
判
断
す
る
た
め
の
マ
ニ
ュ
ア

ル
を
発
行
し
て
い
る
。
内
容
は

一
、
老
朽
度
の
判
定

二
、
不
満
や
ニ
ー
ズ
の
把
握

三
、
要
求
改
善
水
準
の
設
定

四
、�

修
繕
・
改
修
の
改
善
効
果
の

把
握
と
費
用
の
算
定

五
、�

建
替
え
の
改
善
効
果
の
把
握

と
費
用
の
算
定

六
、�

建
替
え
か
修
繕
・
改
修
か
の

判
断　

か
ら
な
り
内
容
は
複

雑
で
専
門
家
の
判
断
が
必
要

〈
建
て
替
え
〉

マ
ン
シ
ョ
ン
の
建
て
替
え
を
円

滑
に
す
す
め
る
た
め
に
「
マ
ン
シ

ョ
ン
建
替
え
円
滑
化
法
」
が
平
成

十
四
年
六
月
に
制
定
さ
れ
た
。
こ

の
円
滑
化
法
を
活
用
し
建
替
え
を

実
施
し
た
事
例
は
平
成
二
十
一
年

十
月
で
約
五
十
件
あ
る
。

建
替
え
ま
で
の
期
間
が
長
い
例

建
築
年
一
九
二
二
年
（
大
正
十

一
年
）
建
替
え
年
二
〇
〇
二
年

（
平
成
十
四
年
）
期
間
八
十
年

建
替
え
ま
で
の
期
間
が
短
い
例

新
築
年
一
九
五
六
年
（
昭
和
三

十
一
年
）
建
替
え
年
一
九
七
五
年

（
昭
和
五
十
年
）
十
九
年

平
均
三
十
七
年
程
度
（
建
て
替

え
事
例
八
十
二
の
平
均
）

建
替
え
前
後
の
容
積
充
足
率

建
替
え
前
容
積
充
足
率
三
七
％

建
替
え
後
容
積
充
足
一
〇
三
％

容
積
充
足
率
が
三
、一
五
倍
に

増
え
て
い
る
。

建
替
え
成
功
の
条
件
と
し
て

一
、
未
利
用
の
容
積
が
あ
る
こ
と
。

二
、
余
剰
住
戸
販
売
の
市
場
性
が

あ
る
立
地
で
あ
る
こ
と
。
の
二
点

が
あ
げ
ら
れ
る
。

建
替
え
成
功
の
条
件
を
満
た
さ

な
い
場
合
の
問
題
点
と
し
て
次
の

こ
と
が
あ
げ
ら
れ
る
。

一
、
多
大
な
費
用
が
掛
か
る
。

新
築
工
事
費
以
外
に
既
存
建
物

の
解
体
工
事
費
、
工
事
期
間
中
の

住
居
費
等
が
掛
か
る

二
、�

組
合
員
そ
れ
ぞ
れ
の
資
金
負

担
能
力
に
差
あ
る
。

三
、�

組
合
員
の
考
え
を
一
つ
に
ま

と
め
る
の
に
時
間
が
掛
か
る
。

四
、�

建
て
替
え
決
議
は
５
分
の
４

以
上
の
賛
成
が
必
要
。

〈
延
命
〉

分
譲
マ
ン
シ
ョ
ン
で
現
存
す
る

最
古
の
も
の
は
公
的
分
譲
一
九
五

三
年
（
Ｓ
２８
年
）「
宮
益
坂
ア
パ

ー
ト
」
築
五
七
年

民
間
分
譲
一
九
五
六
年
（
Ｓ
３１

年
）「
四
谷
コ
ー
ポ
ラ
ス
」
築
五

十
四
年
と
言
わ
れ
て
い
る
。

建
替
え
事
例

「
古
石
場
ア
パ
ー
ト
」
八
十
年

「
代
官
山
ア
パ
ー
ト
」
七
十
五
年

第
３７
回
マ
ン
シ
ョ
ン
管
理
組
合

実
践
セ
ミ
ナ
ー
報
告　

平
成
２２
年
１１
月
２８
日
開
催

マ
ン
シ
ョ
ン
は
何
年
も
つ
の
？

�

マ
ン
シ
ョ
ン
問
題
総
合
研
究
所　

常
務
理
事　

青
山　

和
憲
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国
土
交
通
省
発
表
の
「
長
期
修

繕
計
画
標
準
様
式
・
作
成
ガ
イ
ド

ラ
イ
ン
」
に
よ
れ
ば
計
画
期
間
の

設
定
は
新
築
マ
ン
シ
ョ
ン
の
場
合

は
、
三
十
年
以
上
と
し
、
既
存
の

マ
ン
シ
ョ
ン
の
場
合
は
二
十
五
年

以
上
と
し
て
い
ま
す
。
今
回
は
、

マ
ン
シ
ョ
ン
の
寿
命
を
七
十
年
と

仮
定
し
た
場
合
の
超
長
期
修
繕
計

画
を
作
成
し
て
み
ま
し
た
。

修
繕
周
期
が
三
十
年
を
超
え
る

工
事
項
目
は
長
期
修
繕
計
画
に
推

定
修
繕
工
事
費
を
計
上
し
て
い
な

い
場
合
が
あ
り
ま
す
。
例
え
ば
建

具
の
取
り
換
え
・
給
排
水
管
の
取

り
換
え
・
エ
レ
ベ
ー
タ
ー
の
取
り

換
え
等
が
あ
り
ま
す
。
こ
れ
ら
は

七
十
年
と
仮
定
し
た
マ
ン
シ
ョ
ン

の
生
涯
寿
命
の
中
間
期
に
一
回
行

う
修
繕
工
事
と
な
り
ま
す
。（
モ

デ
ル
マ
ン
シ
ョ
ン
は
戸
数
七
十

戸
・
築
二
十
年
、
平
均
専
有
面
積

七
十
五
平
米
を
想
定
し
ま
し
た
。）

ケ
ー
ス
Ａ　

七
十
年
の
累
積
工

事
費
は
五
億
三
千
八
百
万
円
と
な

り
、
計
画
期
間
（
月
数
）
で
除
し
、

さ
ら
に
住
戸
数
で
除
し
た
金
額
は

九
千
百
五
十
円
と
な
り
ま
し
た
。

こ
れ
は
約
一
二
〇
円
／
専
有
面

積
・
戸
・
月
と
な
り
ま
す
。

し
か
し
、
こ
の
積
立
金
で
計
画

す
る
と
築
三
十
年
の
設
備
の
更
新

時
か
ら
資
金
が
不
足
し
ま
す
。

「
同
ガ
イ
ド
ラ
イ
ン
」
に
よ
れ
ば
、

「
修
繕
積
立
金
の
累
計
額
が
推
定

修
繕
工
事
金
額
を
一
時
的
に
下
回

る
時
は
、
そ
の
年
度
に
一
時
金
の

負
担
、
借
入
等
の
対
策
を
と
る
」

と
あ
り
ま
す
が
、
現
実
は
一
時
金

の
徴
収
は
困
難
で
す
。
ま
た
、
借

り
入
れ
も
大
幅
に
不
足
し
た
場
合

は
返
済
途
中
で
ま
た
借
入
の
必
要

が
出
て
き
ま
す
。
利
子
も
か
な
り

の
負
担
と
な
り
ま
す
。
最
後
の
築

七
十
年
の
時
点
で
は
帳
尻
が
合
う

の
で
す
が
、
無
理
な
計
画
と
し
か

言
い
よ
う
が
あ
り
ま
せ
ん
。

ケ
ー
ス
Ｂ　

そ
こ
で
、
築
一
五

年
に
二
〇
〇
円
／
専
有
面
積
・

戸
・
月
に
値
上
げ
し
た
と
し
ま

す
。
こ
の
金
額
は
戸
当
た
り
月
に

一
万
五
千
円
と
な
り
、
一
気
に
六

千
円
の
値
上
げ
に
な
り
ま
す
。
こ

の
場
合
に
は
築
三
十
五
前
後
に
発

生
す
す
る
工
事
も
対
応
す
る
こ
と

が
で
き
ま
す
。
そ
の
ま
ま
築
七
十

年
ま
で
積
み
立
て
て
い
く
と
修
繕

積
立
金
が
２
億
七
千
万
円
残
る
こ

と
と
な
り
ま
す
。

ケ
ー
ス
Ｃ　

今
度
は
そ
の
中
間

の
一
六
〇
円
／
専
有
面
積
・
戸
・

月
で
シ
ュ
ミ
レ
ー
シ
ョ
ン
し
て
み

ま
す
。
や
は
り
、
築
三
五
年
で
資

金
が
不
足
し
ま
す
が
、
こ
こ
で
リ

フ
ォ
ー
ム
ロ
ー
ン
を
組
む
こ
と
に

し
ま
す
。
借
入
金
七
二
〇
〇
万
円

で
一
〇
年
返
済
と
す
る
と
、
年
間

の
返
済
額
は
八
三
〇
万
円
ほ
ど
に

な
り
ま
す
。
こ
の
場
合
の
年
間
の

修
繕
積
立
金
は
一
千
万
円
の
た
め

返
済
額
を
差
し
引
く
と
実
質
百
七

十
万
円
の
積
立
と
な
り
ま
す
。

そ
し
て
ま
た
、
築
四
八
年
の
第

四
回
大
規
模
修
繕
工
事
に
資
金
不

足
と
な
り
、
三
千
三
百
万
円
を
借

入
す
る
こ
と
に
な
り
ま
す
。
そ
し

て
築
７０
年
の
時
点
で
一
億
三
千
万

円
残
り
ま
す
。

今
回
、
超
・
長
期
修
繕
計
画
を

作
成
し
て
み
て
わ
か
っ
た
こ
と
は
、

①　
「
ガ
イ
ド
ラ
イ
ン
」
が
示
し

て
い
る
修
繕
積
立
金
の
設
定
方
法

は
理
論
上
は
そ
の
通
り
で
も
現
実

的
で
は
な
い
の
で
十
分
シ
ュ
ミ
レ

ー
シ
ョ
ン
す
る
必
要
が
あ
り
ま
す
。

②　

築
三
十
年
か
ら
四
十
年
の

間
に
建
具
や
エ
レ
ベ
ー
タ
ー
の
交

換
・
給
排
水
管
の
交
換
が
推
定
修

繕
工
事
費
と
し
て
考
慮
さ
れ
て

い
な
い
場
合
、
長
期
修
繕
計
画

は
そ
れ
ら
を
加
味
し
て
見
直
す

必
要
が
あ
り
ま
す
。

③　

リ
フ
ォ
ー
ム
ロ
ー
ン
を

検
討
す
る
場
合
、
ケ
ー
ス
Ａ
で

は
返
済
が
で
き
ず
に
借
入
不
可

能
で
あ
る
こ
と
。
ケ
ー
ス
Ｃ
で

も
十
分
な
検
討
が
必
要
で
あ
っ

た
こ
と
。
こ
れ
ら
を
考
え
る

と
、
安
易
に
借
入
を
し
て
資
金

不
足
を
補
う
方
法
は
借
入
金
が

大
き
い
と
返
済
で
き
な
く
な
る

場
合
が
あ
る
こ
と
を
知
っ
て
お

く
べ
き
で
す
。

④　

築
六
十
年
を
超
え
る
と
修

繕
項
目
が
な
く
な
り
ま
す
。
そ
れ

で
も
修
繕
積
立
金
を
積
み
立
て
る

必
要
が
あ
る
の
か
。
建
替
え
を
考

え
な
け
れ
ば
建
物
の
解
体
費
用
を

残
し
て
お
け
ば
、
そ
の
時
点
で
積

み
立
て
を
止
め
る
こ
と
も
可
能
で

あ
る
と
思
わ
れ
ま
す
。

⑤　

マ
ン
シ
ョ
ン
が
寿
命
を
迎

え
る
時
、
建
物
は
ど
う
な
る
か
想

像
し
て
み
ま
し
ょ
う
。
野
村
総
合

研
究
所
の
発
表
で
は
三
十
年
後
日

本
の
空
き
家
率
が
四
十
％
を
超
え

る
と
推
計
し
て
い
ま
す
。
よ
ほ
ど

条
件
が
整
わ
な
い
限
り
建
替
え
は

難
し
い
の
で
は
な
い
で
し
ょ
う
か
。

「
超
・
長
期
修
繕
計
画
」
を
モ
デ
ル
ケ
ー
ス
で
作
成

�

マ
ン
シ
ョ
ン
問
題
総
合
研
究
所　

理
事　

鳥
海　

順
一

８億円

７億円

６億円

５億円

４億円

３億円

２億円

１億円

築10年

超・長期修繕計画グラフ

築30年

工事費の累計

ケースＡ　120円/m2

ケースＢ　160円/m2

ケースＣ　160円/m2

資金不足

値上

築50年 築70年
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事務局インフォメーション
＊２２年度会費納入のお願い
当会の会員更新の時期になりました。① ５月中旬、②１２月末、に各会員の理事長様宛に会費の請求書をお送りさせて頂い
ております。お手数ながら、 ２月末迄に指定銀行の口座までお振込みくださいますようお願い申しあげます。
＊「変更届」提出のお願い
会員の請求書と一諸に理事長様宛に「変更届」をお送りしております。理事長が交代したマンションおよび各書類等の送
付先を変更したいマンションは、指定の「変更届出書」を埼管ネット事務局宛ご送信下さい。宛先は、FAX�０４８-８８７-９９２４
です。
＊相談員・（役員）ボランティア職員募集
「管理組合の役員として苦労した自分の経験を他のマンションに伝えたい」「マンション管理のため何か力になりたい」と
お考えの方、NPO埼管ネットの活動に参加してみませんか。マンション管理に関心がある、熱意のある方を求めています。
・応募資格　正会員マンションの区分所有者で、word、Excel が、使える方。
・応募方法　事務局までお問い合わせください。TEL�０４８-８８７-９９２１・Fax�０４８-８８７-９９２４

平成23年埼管ネット行事予定表
月　日 行事予定 会　場 月　日 行事予定 会　場

1月 8日 仕事始め 7月 2日 役員会 事務局会議室

8日 役員会 事務局会議室 2日 組合管理運営相談会 事務局会議室

8日 組合管理運営相談会 事務局会議室 2日 建物修繕相談会 事務局会議室

22日 建物修繕相談会 事務局会議室 未定 地域交流会・法律相談会 マンション集会室

2月 5日 役員会 事務局会議室 8月 6日 役員会 事務局会議室

5日 組合管理運営相談会 事務局会議室 6日 組合管理運営相談会 事務局会議室

5日 建物修繕相談会 事務局会議室 6日 建物修繕相談会 事務局会議室

19日 建物保全研修会 事務局会議室 13日～17日夏期休暇

3月 5日 役員会 事務局会議室 9月 3日 役員会 事務局会議室

5日 組合管理運営相談会 事務局会議室 3日 組合管理運営相談会 事務局会議室

5日 建物修繕相談会 事務局会議室 3日 建物修繕相談会 事務局会議室

未定 地域交流会・法律相談会 マンション集会室 未定 地域交流会・法律相談会 マンション集会室

4月 2日 役員会 事務局会議室 10月 1 日 役員会 事務局会議室

2日 組合管理運営相談会 事務局会議室 1日 組合管理運営相談会 事務局会議室

2日 建物修繕相談会 事務局会議室 1日 建物修繕相談会 事務局会議室

17日 建物保全研修会 事務局会議室 15日 建物保全研修会 事務局会議室

未定 地域交流会 マンション集会室 未定 地域交流会 マンション集会室

5月 7日 役員会 事務局会議室 11月 5 日 役員会 事務局会議室

7日 組合管理運営相談会 事務局会議室 5日 組合管理運営相談会 事務局会議室

7日 建物修繕相談会 事務局会議室 5日 建物修繕相談会 事務局会議室

22日 管理組合実践セミナー 浦和コミュニティセンター（予定） 20日 管理組合実践セミナー 浦和コミュニティセンター（予定）

22日 法律相談会 浦和コミュニティセンター（予定） 20日 法律相談会 浦和コミュニティセンター（予定）

6 月 4 日 役員会 事務局会議室 12月 3 日 役員会 事務局会議室

4日 組合管理運営相談会 事務局会議室 3日 組合管理運営相談会 事務局会議室

4日 建物修繕相談会 事務局会議室 3日 建物修繕相談会 事務局会議室

18日 建物保全研修会 事務局会議室 28日 仕事納め

未定 地域交流会 マンション集会室

ホームページからの情報発信 � http://www.saikan-net.com/
事務局への連絡にもご協力ください　

マンション Life バックナンバー ユーザー名　saikan-user パスワード　1115


